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 3מגרש   259חלקה    7707גוש    גוש/חלקה 

 2/396נת/  תכניות רלוונטיות למהות ההיתר

 טלפון  מען ת.ז./ח.פ./מ.תאגיד שם מלא  תפקיד
המרכז האקדמי לוינסקי   בעל היתר 

 מ"וינגייט בע
 0546699815 מכון וינגייט נתניה  511246878

  -תל אביב  20המסגר  050080191 צפריר גנני  עורך הבקשה 
 יפו 

036887001 

 03-7585858 חולון  23הרוקמים   24417938 גיל סופר  מתכנן השלד 

 26/03/2026מיום:  96על פי אישור של  ועדת רשות רישוי בישיבתה מספר: 
 הותרה הבקשה במקום המתואר לעיל: 

קומות ותוספת קומה מעל מבנה כיתות קיים, הקמת גשר המקשר בין שני מבנים והריסת   4בניית מבנה חדש להשתלמויות בין 
 הכל בהתאם לתכנית בהיתר.מבנים יבילים )ללא היתר(.

 
 
 
 

  :ד"יח ר " מ 685.38 :שטח שירות ר "מ 3,294.65 :שטח עיקרי

 תנאים בהיתר הבנייה 

 בהתאם(  1970, )תש"ל ואגרות תנאיו  להיתר בקשה) והבניה  התכנון  לתקנון בהתאם תבוצענה  האמורות שהעבודות בתנאי
 הבאים  המיוחדים התנאים וכן זה להיתר המצורפים והמאושרים החתומים ולנספחים לתוכניות

 * ראה תנאים לנספח בהיתר *

 ( 2016-לתקנות התכנון והבנייה )רישוי בנייה( תשע"ו 59תקנה )ממועד מתן היתר הבנייה שנים   6 תוקף ההיתר הינו ל

 26/03/2026תאריך הפקה: 

 חתימות 

 

 מהנדסת העיר 
 שרון פישמן  'אדר

 ר ועדת משנה לתכנון ולבניה "יו 
 ד אדיר בנימיני "עו
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   תנאים בהיתר הבנייה

 תנאים מיוחדים בהיתר: 
 
 .   התנאים הכלולים ברשימה זו הינם חלק בלתי נפרד מתנאי ההיתר.1
 בוצע לפי הוראות תקנות תכן הבנין והוראות כל דין..   העבודה ת2
 מרשות הרישוי.  אישור תחילת עבודות.   אין להתחיל בכל עבודה בלא שניתן 3
 .   העבודה תבוצע ע"י קבלן הרשום ברשם הקבלנים, בהשגחת המהנדס האחראי לביצוע השלד והאחראי לביקורת 4

 ן לעבודות הנדסה בנאיות" או כל תואר דומה לו עד כי להטעות ולא  על הביצוע. לא יישא אדם את התואר "קבל       
 יתחזה אדם כקבלן לעבודות הנדסה בנאיות, אלא אם הוא רשום בפנקס הקבלנים אצל רשם הקבלנים.       

 .   האתר ינוהל על פי תכנית ארגון אתר שאושרה במסגרת אישור תחילת העבודות. יש להתקין בחזית האתר שלט 5
 ועליו שמו של בעל הנכס, קבלן ומספרו ברשם הקבלנים, שם האדריכל, ופרטי המהנדסים )המתכנן, אחראי        
 לתקנות התכנון  80לביצוע השלד, ואחראי לביקורת( ומספריהם בפנקס מהנדסים ואדריכלים, כאמור בתקנה        
 , באחריות מתכנן שלד הבנין. 2016והבניה )רישוי בניה( התשע"ו       

 .   בעל ההיתר באמצעות האחראי לביקורת על הביצוע, יחזיק באתר הבניה את היתר הבניה, התכנית הראשית על 6
 כל נספחיה ואישוריה וכן את תכניות העבודה, ויציג אותם בשלמותם בכל עת שיידרש, על ידי מפקח מטעם        
 מאשר ו/או בעל תשתית, אשר אישורם נכלל במסגרת הועדה  המקומית, כל שוטר ו/או נציגי רשות וכן כל גורם       
 היתר הבניה.       

 .   בעל ההיתר באמצעות האחראי לביקורת על הביצוע, יחזיק באתר פנקס ניהול עגורן כאמור בתקנות הבטיחות 7
 ומית, וכל ויציגו בשלמותו בכל עת שיידרש על ידי מפקח מטעם הועדה המק 1966-בעבודה )עגורני צריח(, תשכ"ז      
 שוטר ו/או נציג רשות.       

 .   האחראי לביקורת על הביצוע מחויב להגיש דיווחים במהלך ביצוע העבודות, כאמור בחלק ח' לתקנות התכנון  8
 . כל עוד לא הוגש דיווח במועד רואים את עבודת הבניה שבוצעה לאחר מכן  2016והבניה )רישוי בניה( התשע"ו       
 לא בהתאם לתנאי ההיתר, אפילו אם אינה חורגת מתנאיו. כעבודה ש      

 .   בעל ההיתר, באמצעות האחראי לביקורת על הביצוע, ידאג כי סילוק הפסולת מקומות הבניין יתבצע דרך שרוול 9
 לסילוק אשפה ולא יסלק בעל ההיתר או מי מטעמו אשפה בדרך אחרת החל מן הקומה הראשונה.       
 והאחראי לביקורת על הביצוע, להבטיח את הציבור מפני פגיעה סביבתית ובטיחותית עקב עבודות . על בעל ההיתר  10

 הבניה, במשך כל תקופת הבניה, על פי תכנית ארגון אתר מאושרת ע"י מה"ע הכוללת את פירוט העגורנים, ככל       
 ם שיוגדרו כאזורים ציבוריים כגון שצ"פ,  שישנם, לרבות התקנת גובלי גזרה למניעת פלישת זרועות העגורן לאזורי      
 בתי ספר וכו'  -שב"צ מעל מבני ציבור, דרך ציבורית ומוסדות הציבור       
 . לא יחרוג בעל ההיתר משטח המגרש הן בחומרים והן בכלים וכן לא תתבצענה כל עבודות מחוץ לשטח המגרש, 11

 ו/או דרך ציבורית, אלא בהתאם לאישור תפיסת שטח    לרבות גרימת מכשול ו/או הנחת כל דבר על המדרכה      
 ציבורי כחלק מתכנית ההתארגנות באתר הבניה, ככל שניתן כזה. על בעל ההיתר לעשות כל הסידורים הדרושים      
 כדי להבטיח כי תנועת הציבור בדרך ציבורית לא תופרע.      
 או גרימת נזק לכבישים, מדרכות ושירותים אחרים   . בעל ההיתר ינקוט בכל האמצעים הדרושים למניעת פגיעה12

 כגון: עמודים וכבלים של חשמל וטלפון, צינורות ביוב, מים וגז וכו' היה ונגרם נזק כזה ע"י בעל ההיתר חייב הוא       
 להחזיר המצב לקדמותו מיד ללא כל דיחוי.      
 )מפעלים בעלי תו הסמכה( הרשאים לייצר בטון   . הספקת בטון, בלוקים וברזל לבנין יעשה ממפעלים מוסמכים13
 בתנאי בקרה טובים כולל ספק בטון ממפעלי בטון מורשה שנושא תעודת הסמכה. כל זאת באחריותם של בעל       
 ההיתר, הקבלן המבצע והאחראי לביקורת על הביצוע.     
 זה ולא יתגורר בעל ההיתר ולא ירשה . לא יאכלס ולא ישתמש בעל ההיתר ולא ירשה להשתמש במבנה נשוא היתר 14

 לאחר להתגורר במבנה נשוא היתר זה, אלא לאחר שקיבל תעודת גמר כאמור בחלק ט' לתקנות התכנון והבניה       
 )רישוי בניה(       
 . בעל ההיתר מחויב להשלים את עבודות הפיתוח מסביב לבניין כגון: מדרכות, שבילים, קירות תומכים, גדרות, 15
 נטיעות, גינון וכיו"ב בהתאם לתנאי ההיתר, ולפני אכלוס הבניין. אלא אם אושר ע"י מה"ע לדחותם כאמור בתקנה       

 . 100לתקנות רישוי בניה, במסגרת הבקשה לתעודת גמר ובכפוף להפקדת ערבות, כאמור בתקנה   99      
 הבניה וסביבתו מכל אשפה ופסולת בניין   . לאחר גמר עבודת הבניה ו/או בכל שלב משלביה, יש לנקות את מגרש16

  , ובהתאם לחוק העזר.1982לחוק העזר לנתניה שמירת הסדר והניקיון תשמ"ג  1כהגדרתם בסעיף        
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 תנאים לתחילת עבודות: 

הגשת בקשה לאישור תחילת עבודות חתומה על ידי האחראי לביקורת על הביצוע, שכוללת הצהרת קבלן מבצע, הצהרת   
 חראי לביצוע השלד וחתימת בעל ההיתר בדבר מינוים בצירוף צילומי תעודות של המינויים. א
 צילום רישיון קבלן מבצע, בתוקף, במקרה ששולם באינטרנט יש לצרף ספח תשלום.  
  במקרה שקיימת בניה בקרקע, יש לצרף קובץ מדידה, עליו מסומן מתווה הבניין "שנוגריסט" ושכולל הצהרת מודד מוסמך 

 )בדבר סימון מתווה הבניין במגרש(.
תכנית ארגון אתר מאושרת על ידי אגף תשתית ומנהל מח' אדמיניסטרציה, ערוכה על פי התקנות וחתומה על ידי מתכנן שלד   

 הבניין, יועץ בטיחות הבניה והקבלן המבצע. 
 . 118הסכם התקשרות עם מעבדה מאושרת לחוזק בטון, התאמה לת"י  
 במקרה הצורך.  -מעבדה מאושרת לשליפת אבן בקיר חיצוני, במבנים עם חיפוי אבן  הסכם התקשרות עם 
, מעקות פנים )מדרגות( מעקות חוץ  1142הסכם התקשרות עם מעבדה מאושרת לבדיקת מעקות ומסעדים, התאמה לת"י   

 )מרפסות(. 
ותפעול כל התשתיות הקיימות כגון:  התחייבות הקבלן/היזם לביצוע כל העבודות באופן שלא ייפגע ויאפשר גישה לטיפול  

 חשמל, בזק, כבלים, גז וכו' לרבות תאום תשתיות 
 יש לצרף לוח זמנים משוער לביצוע הפרויקט  
יש לצרף הודעות נפרדות על המינויים הבאים: מינוי אחראים לביקורת על הביצוע; מינוי אחראי משנה לביקורת על הביצוע;   

 ; מינוי קבלן רשום לביצוע הבנייה. מינוי האחראי לביצוע שלד הבניין
יש לצרף הצהרות של הגורמים הבאים: הצהרת אחראי לביקורת על הביצוע; הצהרת אחראי לביקורת על ביצוע פינוי פסולת   

 בניין; הצהרת אחראי לביצוע שלד; 'הצהרת אחראי משנה לביקורת על הביצוע; 'הצהרת קבלן רשום. 
 יש לצרף תצהיר קבלן רשום. 
 צרף הצהרה על אומדן נפחי חפירה צפויים באתר. יש ל 
 יש לצרף פרטי איש הקשר באתר הבניה  
 יש להגיש טופס אומדן כמויות פסולת )בפורמט העירייה(. -פסולת בניין   
הסכם התקשרות עם אתר מורשה על פי כל דין לפינוי פסולת בניה. הנמצא ברשימת האתרים המורשים באתר המשרד להגנת   

 הסביבה. 
 . 5281אישור שלב א' ממכון התעדה לבניה ירוקה עפ"י ת"י   -בניה ירוקה  
 הגשת תצהיר יועץ חשמל על בדיקתו ותקינותו מהחודש האחרון.  -גנרטור לשלב העבודות  
 רישיונות כריתה / העתקה מפקידת היערות העירונית.  
 הפקדת כתב ערבות בגזברות העיריה עבור שימור העצים / מחויבות נטיעה.  
 סיום מחויבויות כספיות לתב"ר הפיצוי הנופי של העיריה. 
 גידור העצים לשימור באיזכורית ואגרונום מלווה לתחילת וביצוע העבודות.  

 
 תנאים למהלך הביצוע: 

 יש לשמור על כללי העזר העירוניים ולהגיש את כל המסמכים הנדרשים לפי בקשת מנהל אכיפה סביבתי. 
 תכנית בהיתר. ביצוע הריסות כמסומן ב 
 גמר סימון קווי הבניין/העמדת הבניין.   -דיווח אחראי לביקורת על הביצוע  
 גמר ביצוע יסודות הבניין / מרתף.   -דיווח אחראי לביקורת על הביצוע  
 ". 0.00, בצרוף מפת מדידה "תכנית עמודים /  0.00גמר יציקת מפלס   -דיווח אחראי לביקורת על הביצוע  
 גמר הקמת שלד הבניין.   -קורת על הביצוע דיווח אחראי לבי 
 דיווח אחראי לביקורת על הביצוע, עריכת ביקורת באתר בנייה  
 תצהיר האחראי לביצוע השלד 
 במקרה של הפסקת או חידוש בניה, יש להודיע למכון הבקרה ו/או לאגף רישוי ופיקוח בוועדה המקומית  
עמו על העברת עודפי חפירה לאתר מורשה, או בהתאם להנחיות הפיקוח  אישור ראש מינהל אכיפה, פיקוח ובטחון או מי מט 

 העירוני  )יצורף לדווח על סימון קווי הבניין ומתווה יסודות(.
על פי המידע המצוי בידי תאגיד מי נתניה במועד מסירת המידע לא ידוע על קיומם של תשתיות מים, ביוב וניקוז העוברות   

 ות במגרש במהלך הביצוע יש לעצור את העבודות ולפנות לתאגיד מי נתניה. במגרש זה. במידה ויתגלו תשתי
 

 תנאים לתעודת גמר: 
 אישור מחלקת תנועה וכבישים על עמידה בתנאי אגף תשתית והותרת השטח הציבורי ללא פגע.  
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 רישות.יש לשמור על כללי העזר העירוניים ולהגיש את כל המסמכים הנדרשים למחלקת פיקוח סביבתי בהתאם לד 
 התאמת עבודות הריסה בפועל להיתר בניה.  
 הגשת בקשה לתעודת גמר ע"י האחראי לביקורת על הביצוע. 
 צילום רישיון קבלן מבצע, בתוקף, במקרה ששולם באינטרנט יש לצרף ספח תשלום  
 גמר הבניה.   -דיווח אחראי לביקורת על הביצוע  
 יצע את הפיקוח העליון כי הבניין ראוי לשימוש. דוח מסכם מאת אחראי לביקורת על הביצוע ומי שב 
 מפת עדות כהגדרתה בתקנת המודדים. 
 קובץ תכניות עדות של הבניין/עבודה.  
ביקורת סופית במבנה על ידי מפקח מניעת דליקות הכוללת הגשת אישורים של בדיקת המערכות על "חשמל קבוע" ומתן טופס   

 הסכמה לאכלוס המבנה 
ת מרחב מוגן/שיפור מיגון, יש לצרף דו"ח ביקורת של מפקח פיקוד העורף לתקינות המרחב המוגן,  במקרה שהבקשה כולל 

 לרבות: מספרי תווי תקן לדלת וחלון הדף, הפעלת מערכת אוורור וסינון, בדיקת אטימות, בדיקת טיח. 
 שו. תוצאות בדיקת מעבדה הנדרשות לפי תקנות תכן הבניין, התואמים את הסכמי ההתקשרות שהוג 
 . 118תוצאות בדיקת מעבדה מאושרת לחוזק בטון התאמה לת"י  
. מעקות פנים )מדרגות(, מעקות חוץ )מרפסות(,  1142תוצאות בדיקת מעבדה מאושרת על מעקות ומסעדים התאמה לת"י  

 אישור מתקין זכוכית ותו תקן הזכוכית. 
 הצהרת עורך בקשה ראשי  
 הצהרת קבלן רשום  
ן השלד ו/או האחראי לביקורת על ביצוע לגבי עבודות החיפוי בקירות חיצוניים ו/או פנימיים מאבן  הצהרה של מהנדס מתכנ  

 ומאלומיניום או מכל חומר )חיפוי( אחר 
 הצבת העמדה בפועל במיקום המסומן  - עמדה מצילה חיים  
 ציה(. ביצוע מערכת הניקוז בהתאם להיתר )לפני ביקורת יש להגיש מכתב הצהרה ע"י מהנדס אינסטל 
 בדיקת אצירת אשפה עפ"י היתר בניה ע"י אגף תברואה.  -אצירת אשפה   
יש להציג סה"כ כמות הפסולת שנקלטה ונשקלה באתר הטמנה מורשה ע"י המשרד להגנת הסביבה, בהתאם   -פסולת בניין   

 להצהרת כמויות פסולת הבניין שהוגשו בהיתר הבניה. 
ל פסולת בניין באתר מורשה לפינוי פסולת באמצעות מוביל בעל רישיון בתוקף  אישור מנהל אכיפה על הצגת תעודת הטמנה ש 

 להובלת פסולת. כולל הטמנת/ שינוע עודפי עפר. 
יש להגיש ערבות בנקאית בנושאים קרינה ואקוסטיקה. הרחבה בנושא במסמך נפרד: "הנחיות להנפקת ערבות   - ערבות   

 בנקרית בשלב תעודת גמר". 
דו"ח מדידת קרינה באמצעות גורם מוסמך המאשר עמידה בהנחיות המשרד להגנת הסביבה. המדידות  יש להציג   -קרינה  

 מיח"ד בבניין, בהתייחס למוקדי הקרינה הרלוונטיים. 50%יבוצעו בפועל, לאחר אכלוס לפחות 
ואושר ע"י אגף איכ"ס  הדו"ח יכלול אישור חתום ע"י יועץ הקרינה המוסמך, המאשר יישום המלצות מפרט המיגון ככל שנדרש  

 + דוח פיקוח המיגון. 
יש להציג דו"ח אקוסטי באמצעות גורם מוסמך המאשר עמידה בתקנות למניעת מפגעים. המדידות יבוצעו    -אקוסטיקה  

 מיח"ד בבניין.   50%בפועל, כאשר כל מערכות המבנה פועלות בהספק מלא או לאחר אכלוס לפחות 
 אקוסטיקה המאשר יישום המלצות החיזוי האקוסטי.  הדו"ח יכלול אישור חתום ע"י יועץ 
 אסמכתא המוכיחה את נטיעת העצים בפועל עפ"י בקשה להיתר שאושרה )לרבות תצלום שטח(. -נטיעה  
. כולל מידע בדבר  1בדרגת הכוכבים שנדרשה לפחות  5281אישור שלב ב' ממכון התעדה על עמידה בתקן ישראלי  -בניה ירוקה  

 של הבניין.  הדירוג האנרגטי
מימוש כתב הערבות בחלקו היחסי עד שלמותו )ע"פ הנדרש ( לתב"ר הפיצוי הנופי של העיריה במידה ולא שומרו / נפגעו עצים   

 שיועדו לשימור או ישנה אי עמידה במחויבות הנטיעה 
צים וצמחיה, השקיה ודומם(  בגבולות האתר קיים גינון ציבורי. אישור אגף גנים ונוף על תקינות הגינון על כל שכבותיו )ע 

 במידה ויש פגיעה בחלק או בכל הנ"ל, יישא היזם בעלויות החזרת מצב לקדמותו 
 לרבות הנמכות כנדרש עבור בית גידול לנטיעת עצים בוגרים. -סימון מיקום העצים  
 ביצוע תואם תכנון עפ"י היתר הבניה והוראות נספח ו' של תאגיד המים.  
 מים.סילוק חובות לתאגיד ה 
 התאמת הבניה בפועל להיתר הבניה, לרבות: פיתוח המגרש וגינונו, מע' השקייה, מתקני חניה ומתקני אצירת אשפה.  
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